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o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.) oraz art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2,
art. 53 ust. 3 1 ust. 4, art. 54, art. 56, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i ust. 4, art. 61 ust. 1, ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. J.- Dz. U. z 2024
r. poz. 1130 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Tarnobrzeskiego Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego Sp. z 0. 0., ul. Mickiewicza 4, 39-400 Tarnobrzeg, z dnia 03.07.2025r.,

ustala si¢ warunki zabudowy
na zamierzenie inwestycyjne pod nazwa: ,,Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z infrastruktury techniczn3”, na terenie obejmujacym czesé
dzialki o nr ew. 744, polozonej w Tarnobrzegu — Obr. 12 — Tarnobrzeg, na rzecz
Tarnobrzeskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o. o., ul. Mickiewicza 4,
39-400 Tarnobrzeg.

WARUNKI ZABUDOWY:

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Funkcja obiektu: mieszkalna.

3. Zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy:
Obiekt budowlany i zwigzane z nim urzadzenia nalezy zaprojektowac zgodnie
z wymogami przepisOw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz przepisami
wykonawezymi do tej ustawy.

1) cechy zagospodarowania terenu:

- udzial powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 0,3;

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,9;

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0.1;

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4

- na terenie inwestycji zapewni¢ nie mniej niz jedno stanowisko do parkowania dla
samochodu osobowego na kazdy lokal mieszkalny:

2) cechy zabudowy:

- szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego: 12,0 m z tolerancja +/-20%:

- wysokos¢ zabudowy budynku mieszkalnego: 8.0 m z tolerancja +/-20%;
projektowany budynek winien posiada¢ dach dwuspadowy, czterospadowy lub
wielospadowy o katach nachylenia gléwnych polaci nie mniejszych niz 25° i nie
wickszych niz 45°. Gléwna kalenica dachu budynku prostopadia lub réwnolegla do
poinocnej granicy terenu inwestycji.

3) dostepnosé komunikacyjna terenu:

- z publicznej drogi powiatowej ozn. nr ew. 702 - ul. Litewska oraz z wewnetrznej drogi
gminnej ozn. nr ew. 754 — ul. Tarninowa, na planowana na terenie inwestycji droge
wewngtrzng o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m.

Parametry dojazdu winny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi — decyzja o warunkach
zabudowy nie rozstrzyga o spehnieniu wymaganych parametrow dojazdu.
4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:
— zaopatrzenie w media: energi¢ elektryczna na zasadach okreslonych przez
dysponentow sieci,
— zaopatrzenie w wodg z projektowanej studni do czerpania wody pitnej,
— odprowadzanie sciekéw do projektowanego szczelnego bezodptywowego zbiornika
na nieczystosci ciekle, wywoz na oczyszczalnie przez uprawnione stuzby,



— ogrzewanie - nalezy projektowac z zastosowaniem urzadzen o mozliwie najnizszej
emisji substancji o negatywnym wplywie na $rodowisko, w oparciu o ekologiczne
czynniki grzewcze, zgodnie z Uchwala Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego nr
LII/869/18 7z dnia 23 kwietnia 2018 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
Wojewddztwa Podkarpackiego ograniczen w  zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Podkarpackiego Poz. 2498 z dnia 18 maja 2018 r.),

— odprowadzenie wod opadowych z budynkéw, placow 1 drog dojazdowych wg
indywidualnego rozwigzania na teren wiasnej dzialki, z zapewnieniem pelnej
ochrony wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem,

— gromadzenie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na wlasnej dzialce
i usuwanie na zasadach obowigzujacych w gminie.

4.  Wymagania dotyczace ochrony interesow 0sob trzecich:
Projektowana inwestycja nie moze powodowac:
- ograniczenia dostgpu do drogi publicznej;
_ pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, energii
elektrycznej, cieplnej, srodkéw lacznosci;
_ pozbawienia doplywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty

pobyt ludzi;
- uciazliwosci powodowanych przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne,
promieniowanie;

. zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby.

Uzasadnienie

W trakcie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego ustalono, ze na terenie
objetym wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 59 ust. 1), wnioskowana inwestycja pod nazwa: ,Budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng”, wymaga ustalenia
warunkow zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzono analizg zlozonego wniosku, biorac pod uwagg:

a) warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace

z przepisoéw odregbnych,

b) stan faktyczny i prawny terenu objetego inwestycja.

W wyniku powyzszego stwierdzono, ze lokalizacja przedmiotowe]j inwestycji spelnia
wymogi okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dotyczace inwestycji, dla ktorych moze zostac wydana decyzja o warunkach
zabudowy.

Teren inwestycji polozony jest poza zasiggiem obszarow objetych ochrona
konserwatora zabytkow, konserwatora przyrody, nie jest polozony w terenie zagrozonym
osuwaniem mas ziemnych, w terenie gérniczym ani w terenie zamknigtym.

Na podstawie ..Map zagrozenia powodziowego”, sporzadzonych przez Wody Polskie
teren przeznaczony pod inwestycj¢ polozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Teren nie znajduje si¢ w sasiedztwie linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec,
ani gazociagdéw wysokiego ci$nienia, o ktorych mowa w art. 53 ust. Se ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zatem nie wymaga uzyskania opinii operatora systemu
przesylowego elektroenergetycznego. ani opinii operatora systemu przesylowego gazowego.

Inwestycja nie wymaga przeprowadzania postgpowania W sprawie oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko, poniewaz nie nalezy do przedsiewzig¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w mysl przepisoOw rozporzadzenia Rady



Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.

Przedmiotowa inwestycja nie jest polozona w Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000, nie bedzie realizowana w poblizu jej granicy oraz w zaden sposéb nie bedzie na nig
oddziatywa¢, w zwigzku z tym nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk roglin
i zwierzat, dla ktérych wyznaczono obszar Natura 2000.

Rodzaj zabudowy, funkcje obiektéw, zasady zagospodarowania terenu, w tym cechy
zabudowy i zagospodarowania, dostepnosé komunikacyjna terenu i warunki obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej, jak rowniez wymagania dotyczace ochrony osdb
trzecich, okreslono w decyzji, w oparciu o wyniki przeprowadzonej analizy.

Majac na uwadze wymog art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy zostal uzgodniony z Pafstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitamym w Tarnobrzegu - postanowienie znak:
PSNZ.9020.16.921.2025, w zakresie ochrony gruntéw rolnych (uzgodnienie wewnetrzne) —
uzgodnienie milczace, z zarzadea drég gminnych (uzgodnienie wewnetrzne) — pismo znak:
TID-1V.7226.2.332.2025.

Ustalone warunki nie naruszajg obowigzujacych przepisdw w zakresie wymagan fadu
przestrzennego, urbanistyki i architektury. Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

Zgodnie z art. 60 ust. 4 projekt decyzji o warunkach zabudowy zostal sporzadzony
przez osobg uprawniong, o ktérej mowa w art. 5 pkt 5 u. p. z. p.

Decyzja sklada si¢ z czesci tekstowej oraz czesci graficznej.

Zalgcznikiem do niniejszej decyzji sa:

1) wyniki analizy warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, skladajace si¢ z czeéci tekstowej i czesci graficznej, wykonanej na mapie
w skali 1:1000;

2) zalgeznik graficzny sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500, na ktorej
przedstawiono linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Pouczenie

Przedmiotowa decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien osob trzecich. Wnioskodawecy, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje
roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajaca
warunki zabudowy.

Dla terenu objetego niniejszg decyzja moze by¢ wydana decyzja o warunkach
zabudowy innym wnioskodawcom.

Wygasnigcie decyzji nastepuje, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na
budowg, a takze z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiany, gdy decyzja ta jest sprzeczna z ustaleniami tego planu.

Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy przedlozy¢ m.in. niniejszg decyzje
o warunkach zabudowy (ostateczna), wraz z dowodem stwierdzajacym prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane (oswiadczenie), oraz projekt budowlany
z niezbgdnymi uzgodnieniami i opiniami.

Zgodnie z art. 64, w zwiagzku z art. art. 51 ust. 2-3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji
o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji,
organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore
przystuguje zazalenie, kar¢ pieniezng w wysokosci 500 7z za kazdy dzien zwloki.
W odniesieniu do decyzji o warunkach zabudowy dotyczacej obiektu budowlanego, o ktérym
mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 7 lipca 1994r, — Prawo budowlane, termin,
0 ktérym mowa powyzej wynosi 21 dni.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej. o ktorej mowa powyzej,
wszezyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapil z wnioskiem o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.



Zadanie wymierzenia kary wnosi si¢ za posrednictwem organu wlasciwego do
wydania decyzji 0 warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji przysluguje stronom prawo wniesiecnia odwolania do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Tarnobrzegu za posrednictwem Prezydenta
Miasta Tarnobrzega w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzj¢. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwoséci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na
zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postgpowanie wyjasniajace W zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ
odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron
sawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony
wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Niniejsza decyzja nie podlega oplacie skarbowej — art. 4 (zalgcznik czgsc | pkt. 8), Ustawy z dnia
16 listopada 2006r., o oplacie skarbowej (1j. Dz. U:2025.1154).
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