Zatgcznik do uchwaty Nr 12/2016

REGULAMIN

OKRESLAJACY KRYTERIA | TRYB WYNAJMOWANIA MIESZKAN
STANOWIACYCH ZASOBY
TARNOBRZESKIEGO TOWARZYSTWA
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP. Z 0.0. W TARNOBRZEGU

PRZEPISY OGOLNE

§1.

Niniejszy regulamin zawiera szczegdéfowe  kryteria i tryb wynajmowania mieszkan

stanowigcych zasoby Tarnobrzeskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego (dalej: TTBS)

i Regulamin kwalifikacji przysztych najemcéw TTBS zgodnie z Rozdziatem |Ill Aktu

Zatozycielskiego Spotki.

§2.

1. Kazdorazowo przed rozpoczeciem inwestycji budowlanej przeznaczanej na wynajem,
Zarzad TTBS podaje do publicznej wiadomosci poprzez ogtoszenie na stronie
internetowej Spodtki termin sktadania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali
mieszkalnych.

2. Wnioski nie zakwalifikowane przez Komisje do podpisania umowy najmu,
nie sg rozpatrywane w kolejnych inwestycjach. Do kazdej inwestycji nalezy sktadaé
odrebne i aktualne wnioski.

NOWE MIESZKANIA

§3.

Zarzad TTBS moze wynajac lokal mieszkalny osobie fizycznej jezeli :

1. Osoba wnioskujgca o zawarcie umowy najmu oraz osoby zgtoszone do wspdlnego
zamieszkania w dniu objecia lokalu nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego lub budynku mieszkalnego w Tarnobrzegu,

2. Osoba wnioskujgca o zawarcie umowy najmu posiada state zameldowanie na terenie
Tarnobrzega, a w przypadku matzenstw taki meldunek posiada przynajmniej jedno
z matzonkdw.

3. Sredni miesieczny dochdéd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok,
w ktorym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie przekracza 1,2
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w wojewddztwie podkarpackim,
ogtoszonego przed dniem zawarcia umowy najmu o0 wigcej niz :

a\ 80% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b\ 120% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c\ 165% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d\ 200% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e\ 200% w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe, powiekszone o dodatkowe 40%
na kazdg kolejng osobe w gospodarstwie domowym.
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4. Osoba wnioskujagca o zawarcie umowy najmu posiada zrédio dochoddédw i spetnia
warunek gwarantujagcy pfatnosé czynszu, tj. S$redni miesieczny dochdéd brutto
przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy
poprzedzajgcych date zakwalifikowania wniosku wynosi minimum:

a\ 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b\ 180% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,

c\ 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym,

d\ 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie czteroosobowym i wigkszym.

Wysoko$¢ najnizszej emerytury ustalana bedzie stosownie do obwieszczenia Prezesa GUS

zamieszczonego w Dzienniku Urzedowym ,Monitor Polski” i bedzie brana pod uwage wg

stanu prawnego z dnia rozpatrywania wnioskéw przez Komisje .

§ 4.

Pierwszenstwo w przydziale mieszkan z zasobéw TTBS majg :

1. Osoby partycypujgce w kosztach budowy,

2. Najemcy TTBS starajacy sie o zamiane mieszkania, po uptywie min. 5 lat od dnia
zamieszkania oraz braku zalegtosci czynszowych w catym okresie zamieszkiwania. Osoby
te z chwilg uzyskania prawa do zamiennego mieszkania zobowigzane sg przekazac
dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji TTBS. Ustala sie, ze w przypadku umowy
partycypacji nie ma mozliwosci wskazania nastepcy prawnego wstepujacego do tej
umowy.

3. Osoby fizyczne lub osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania posiadajgce miejsce
statego pobytu na terenie miasta Tarnobrzega, ktére nie posiadaja tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego w Tarnobrzegu,

4. Osoby zajmujace samodzielne lokale mieszkalne w zasobach komunalnych. Osoby te
z chwila uzyskania prawa do mieszkania znajdujgcego sie w zasobach TTBS zobowigzane
sg przekaza¢ zajmowane lokale komunalne do dyspozycji Gminy Tarnobrzeg,

5. Osoby sposrédd kadry specjalistycznej niezbedne jednostkom  parnstwowym
i samorzagdowym zabiegajacym o zatrudnienie tych specjalistéw, niezaleznie
od dotychczasowego miejsca zamieszkania.

6. Osoby wychowujace przynajmniej jedno wlasne lub przysposobione dziecko.

§5.
1. Whnioski o wynajem mieszkania sktadane sa w siedzibie TTBS w terminie o ktérym mowa
w§ 2.
2. lloéé zakwalifikowanych wnioskow do umieszczenia na liscie w celu zawarcia umowy
najmu uzalezniona jest od mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przez TTBS
3. Whnioski sg rozpatrywane przez stat3 Komisje powotang przez Zgromadzenie
Wspolnikdw.
4. W sktad komisji wchodzg :
- dwie osoby w tym Przewodniczacy desygnowany przez Prezydenta Miasta,
- jedna osoba desygnowana przez Rade Miasta,
- jedna osoba desygnowana przez Zarzad Spofki,
- dwie osoby desygnowane przez miedzyzaktadowe organizacje zwigzkowe dziatajgce na
terenie miasta Tarnobrzeg.
W pracach komisji uczestniczy¢ moze Prezes Spotki lub osoba przez niego upowazniona.
5. Kolejno$¢ sktadania wnioskéw nie ma wptywu na otrzymanie przydziatu mieszkania.
6. Po rozpatrzeniu wnioskéw Komisja sporzadza liste przysztych najemcéw oraz listg
rezerwowa. :
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7. Przy ustalaniu przydziatu nalezy uwzgledni¢, w miare mozliwosci zgtoszone potrzeby
dotyczace wielkosci, lokalizacji, kondygnacji, itp.

8. Lista najemcéw wstepnie zakwalifikowanych do zamieszkania w zasobach
noworozpoczynanej inwestycji Towarzystwa ogtoszona zostaje na tablicy ogtoszen TTBS.

9. Osoby, ktére ztozyty wniosek o wynajecie mieszkania w zasobach Towarzystwa,
a nie zostaty uwzglednione na liscie, moga sktada¢ odwotanie w terminie 14 dni od dnia
ogtoszenia do Rady Nadzorczej.

10. Odwotanie rozpatruje na wspolnym posiedzeniu Rada Nadzorcza i Zarzad TTBS.

11. Decyzja podjeta w sprawie odwotania przez Rade Nadzorczg i Zarzad TTBS jest
ostateczna.

12. Ostateczng liste kandydatéow do wynajmu mieszkania zatwierdza Zarzad TTBS.

13. Umieszczenie na liscie nie rodzi zobowigzania Zarzagdu TTBS do zawarcia umowy najmu
lokalu.

14. Przed popisaniem umowy najmu lokalu osoby zakwalifikowane s3 obowigzane
na wezwanie TTBS uaktualni¢ wnioski w zakresie sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej,
dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego.

§6.

1. Wydanie przydziatu mieszkania TTBS uzaleznia od spetnienia, w terminach okreslonych
przez Zarzad TTBS, wymaganych warunkéw finansowych, to jest wptfaty kaucji
i partycypacji w ustalonej wysokosci.

§7.

1. Wynajmujacy powinien obja¢ przydzielone mieszkanie przed uptywem 30 dni, liczac
od daty postawienia mieszkania w jego dyspozycji.

2. Przez objecie mieszkania nalezy rozumie¢ :

a\ wptate kaucji zabezpieczajgcej naleznosci z tytutu najmu oraz partycypacji,

b\ ztozenie o$wiadczenia o braku tytutu do innego lokalu mieszkalnego w Gminie
Tarnobrzeg,

c\ podpisanie przez wynajmujgcego protokotu zdawczo — odbiorczego,

d\ zawarcie umowy najmu oraz umowy partycypacji,

e\ zameldowanie na pobyt staty wszystkich oséb objetych przydziatem.

3. Nie objecie mieszkania w terminie podanym w ust.1 powoduje wygasniecie prawa
do przydzielonego przez TTBS mieszkania i tym samym uniewaznienie przydziatu .

4. Na uzasadniong prosbe wynajmujgcego Zarzad TTBS moze przesuna¢ termin objecia
mieszkania, nie dalej jednak niz o jeden miesigc. Ustalenie powyzsze nie wstrzymuje
ptatnosci czynszu za przesuniety termin.

5. Przy zamianie mieszkania, termin oddania mieszkania dotychczas zajmowanego uptywa
w ciggu 30 dni od daty objecia przydzielonego lokalu. Nieoddanie mieszkania w tym
terminie powoduje uniewaznienie przydziatu.

CZYNSZE

§8.
1. Czynsze najmu lokali mieszkalnych w zasobach mieszkaniowych TTBS sg ustalane przez
Zgromadzenie Wspdlnikéw zgodnie z art. 28 pkt. 1 Ustawy z dn. 26.10.1995 r. o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego.
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2. W odniesieniu do zasobéw mieszkaniowych nalezgcych do TTBS maksymalna wysokos¢
czynszu regulowanego za najem lokali mieszkalnych, nie moze by¢ wieksza w skali roku
niz okreslona w art. 28 pkt. 2 Ustawy z dn. 26.10.1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

KAUCJE

§9.

1. Umowa najmu zawarta przez TTBS moze przewidywa¢ obowigzek wniesienia przez
najemce kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu, istniejagcych w dniu
oprdznienia lokalu. Wysokos¢ kaucji nie moze przekracza¢ 12 krotnosci miesiecznego
czynszu za dany lokal, obliczonego wg stawki czynszu obowigzujgcej w dniu zawarcia
umowy najmu. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu
po potrgceniu ewentualnych naleznosci TTBS z tytutu najmu lokalu, lub szkéd w nim
wyrzadzonych. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie réwnej iloczynowi kwoty
miesiecznego czynszu obowigzujgcego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej
przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

PARTYCYPACIE

§ 10.
TTBS Sp. z o0.0. dopuszcza mozliwo$é zawarcia z najemcg umowy w sprawie partycypacji
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, ktérego bedzie najemca. Kwota partycypacji nie
moze przekroczy¢ 25% kosztéw budowy tego lokalu. W przypadku zakoriczenia najmu
i oprdznienia lokalu kwota partycypacji podlega zwrotowi najemcy nie pdzniej niz
w terminie 12 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu. Kwota partycypacji zostanie przeliczona
zgodnie z przepisami obowigzujacymi w dniu rozwigzania umowy partycypacji.

OBOWIAZKI NAJEMCY

§11.

1. Najemca jest obowigzany sktada¢ w TTBS raz na 2 lata w terminie do dnia 31 maja danego
roku deklaracie o s$rednim miesiecznym dochodzie przypadajgcym na cztonka
gospodarstwa domowego w roku poprzednim.

2. Najemca lub osoba ubiegajgca sie o najem lokalu mieszkalnego jest obowigzana
na zadanie TTBS przedstawi¢ zaswiadczenie wtasciwego miejscowego Urzedu Skarbowego
o wysokosci dochodéw uzyskanych przez te osobe oraz osoby zgtoszone przez nig
do wspdlnego zamieszkania.

3. Wrazie :

a\ nie ztozenia przez najemce deklaracji w terminie, o ktérym mowa w ust.1 TTBS
ma prawo wypowiedzie¢ umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu,

b\ ztozenia przez najemce w deklaracji oswiadczen niezgodnych z prawdg, towarzystwo
wypowiada umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu
umowy osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego jest obowigzana ptaci¢ towarzystwu
miesieczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu
miesiecznego, jaki ptacitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana;




c\ gdy najemca wykaze w deklaracji dochody przekraczajgce wysokos¢ okreslong
odpowiednio w § 3 pkt 3 Regulaminu, TTBS wypowiada umowe najmu w czesci
dotyczacej czynszu, okreslajagc nowa stawke w wysokosci o 1 % wyzsza od czynszu
dotychczasowego za kazdy 1% dochodu gospodarstwa domowego ponad wysokos¢
okreslong odpowiednio w § 3 pkt 3 Regulaminu,

d\ gdy najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci, TTBS wypowiada umowe w czesci dotyczacej czynszu lub wypowiada
umowe najmu.

4. W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci
dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego, jak tez dokumentéw, ktére do deklaracji
nalezy dotgczy¢ lub ktére powinny byc przez sktadajgcego deklaracje przechowywane
w celu udostepnienia na zgdanie TTBS, stosuje sie odpowiednio przepisy wykonawcze
doustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, dotyczace
deklarowania dochodéw przy ustalaniu wielkosci tych dodatkow.

5. Najemca ma obowigzek niezwitocznego poinformowania TTBS o uzyskaniu tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

6. W przypadku gdy najemca wykaze w trzech kolejnych deklaracjach dochody
przekraczajgce wysokos$¢ okreslong odpowiednio w & 3 pkt 3 Regulaminu, w tym
w trzeciej deklaracji dochody przekraczajgce o 50% wysokos¢ okreslong odpowiednio w § 3
pkt 3, TTBS wypowiada umowe najmu.

7. Dla Najemcéw lokali mieszkalnych wybudowanych w oparciu o kredyty zawarte przed
30.09.2009 r. stosuje sie odpowiednio przepisy Ustawy z dn. 26.10.1995 r. (z pdin.
Zmianami) o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

§12

1. Najemca zobowigzany jest do zgtaszania kazdorazowej zmiany liczby osob
zamieszkujgcych w wynajmowanym lokalu do Zarzadcy nieruchomosci. Niezgtoszenie przez
najemce zmniejszenia liczby oséb zamieszkujacych w lokalu, skutkuje naliczaniem czynszu
przez TTBS w wysokosci uwzgledniajacej zgtoszona liczbe lokatorow.

2. Wynajmujgcy wyraza zgode na przebywanie w wynajmowanym lokalu na pobyt staty lub
czasowy 0sOb wymienionych w umowie jako uprawnionych do zamieszkiwania.
Zameldowanie innych oséb niz wymienione w umowie wymaga kazdorazowo zgody
Wynajmujgcego w formie pisemnej.

ZAMIANA MIESZKAN

§13

1. Whnioski o zamiane mieszkan w ramach zasobéw TTBS mozna sktada¢ po uptywie 5 lat
od podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego.

2. Osoby ubiegajgce sie o zamiane mieszkania sktadajag wnioski, ktore rejestrowane sg
w porzadku chronologicznym w odrebnym rejestrze.

3. TTBS moze uwzglednia¢ wnioski o wzajemne zamiany mieszkan migdzy lokatorami TTBS,
jak rowniez miedzy lokatorami TTBS a uzytkownikami mieszkari nalezacych do innych
dysponentdw, o ile lokatorzy tych mieszkan spetniaja kryteria do zawarcia umowy najmu
z TTBS. Rozliczenia finansowe dotyczgce wyposazenia mieszkan zatatwiane sg pomiegdzy
najemcami.

4. Wydanie przydziatu na inne mieszkanie TTBS uzaleznia od spefnienia, w terminach
okreélonych przez Zarzad TTBS, wymaganych warunkéw finansowych, rozliczenia sig
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wynajmujgcego i 0séb objetych w/w przydziatem z zajmowanych dotychczas mieszkan
oraz wptaty kaucji i partycypacji w ustalonej wysokosci. Rozliczenie polega na zrzeczeniu
sie praw do dotychczas zajmowanych mieszkan oraz zobowigzaniu sig do ich przekazania
w stanie wolnym od zobowigzan i obcigzen dysponentowi w terminie 30 dni od daty
objecia przydzielonego mieszkania.

5. Przy zamianie mieszkania, termin oddania mieszkania dotychczas zajmowanego uptywa
w ciggu 30 dni od daty objecia przydzielonego lokalu. Nieoddanie mieszkania w tym
terminie powoduje uniewaznienie przydziatu.

6. Pierwszeristwo w zamianie mieszkan przyznaje sie osobom zajmujacym mieszkania TTBS
i komunalne.

§ 14.

1. Wnioski o zamiane wynajmowanych przez lokatorow TTBS mieszkann na mniejsze
co najmniej o jedng kategorie, TTBS jest obowigzany rozpatrzy¢ w pierwszej kolejnosci.

2. Whnioski o zamiane mieszkan na rdéwnorzedne, lecz w innej lokalizacji lub innej
kondygnacji, uzasadnione wzgledami zdrowotnymi, miejsca pracy, rodzinnymi powinny
by¢ realizowane w miare dysponowania przez TTBS odpowiednimi mieszkaniami,
po uwzglednieniu uzasadnionych potrzeb oséb oczekujgcych na mieszkanie.

3. W pierwszej kolejnosci uwzglednia sie wnioski o zamiane kondygnacji ze wzgledow
zdrowotnych.

USTALENIA KONCOWE

§ 15.
Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia przez Zgromadzenie Wspdlnikow
uchwaty o jego wprowadzeniu.

\

PRZEWODNICZACY NADZWYCZAIJNEGO
ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW




